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Green Building DREES &

SOMMER
Okonomie
Facility Management LJ:;S¥;L?'?(O€§tS Klimaschutz
- Vorbeugung von Abfall ] 9 - weniger fossile Brennstoffe
- Abfalltrennung - weniger lokale Emissionen
- optimierte Erhaltungszyklen e -.
- Wert- und Schadstoffentsorgung t" - .?...
E gl T
: by '
Standort / Effiziente Beférderung A p _ W \ Erneuerbare
- kurze Distanzen N Energieressourcen
- gemeinsame Autonutzung . ' - Windkraft
- Emissio'nsfreier Transport # - Photovoltaik
- Fahrradinfrastruktur - Solarthermie
i Green - Geothermie
. . - Biomasse
Reduzierung des Wasserverbrauchs BU I Id I ng
- Regenwassermanagement | |
- Schmutzwassermanagement y M Reduzierung des Energiebedarfs
- wassersparende Techniken i — - guter Warmeschutz
- - angepasste Betriebstemperaturen
¢ - Intelligente Kontrollsysteme
- : O - keine standige Betriebsbereitschaft
. - Effiziente Beleuchtungssysteme
Gesundheit + Komfort s | 2 g - -
- thermischer Komfort i s 2 . = '
- visueller Komfort ,;i n N é Materiali€n / Ressourcen
- Luftqualitat w“w Y ] 2 - niedriger Primérenergiebedarf
- keine Ausdiinstungen I I - reduzierter Materialverbrauch
- Menschengerechtes Umfeld - Nachhaltigkeit, Langlebigkeit
- Mikroklima und AufRenraumgestaltung ’ - Recyclingféhigkeit

- Behindertengerechte Bauweise - geringe Naturrauminanspruchnahme
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Green Building DREES &

JK GREEN
BUILDING
COUNCIL

Hi
W1

Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen eV,
German sustainable Building Council

Okologische Okonomische Soziokulturelle
Qualitit Qualitit und funktionale
Qualitat

Water Efficiency

Technische Qualitit Energy & Atmosphere

Prozessqualitat

Indoor Environmental Quality

——

Innovation in Design [

Pollution

—\
—

© Drees & Sommer, Folie 6



Green Building DREES &

SOMMER

Ok | . h 1 Treibhauspotenzial (GWP)
0l0 g ISChe 2 Ozonschichtzerstdrungspotenzial (ODP)
Q u al | tat 3 Ozonbildungspotenzial (POCP)
4 Versauerungspotenzial (AP)
5 Uberdiingungspotenzial (EP)
Wirkungen auf globale und ¢ |Risiken fir die lokale Umwelt (Risiko fiir Grundwasser,
lokale Unmwelt Oberflachenwasser und Boden, Risiko fiir die Luft, )
7 Sonstige Wirkungen auf die lokale Umwelt (z.B.
Lichtverschmutzung)
Sonstige Wirkungen auf die globale Umwelt
8 (Ersatzindikator Materialverwendung aus
erneuerbaren Ressourcen)
9 Mikroklima (Wam einseleffekt)
10 Primarenergiebedarf nicht emeuerbar (PE,.)
1 Primarenergiebedarf erneuerbar, (PE.)
Ressourceninan-
spruchnahme und 12 [Sonstiger Verbrauch nicht emeuerbarer Ressourcen
Abfallaufkommen 13 |Abfall nach Abfallkategorien
14  |Frischwasserverbrauch Nutzungsphase
15 |Flacheninanspruchnahme
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Green Building gREEs&
OMMER

Zusammenfassung Okologie

N | DGNB LEED BREEAM
DGNB Neubau Biiro International

Treibhauspotenzial (GWP) Legende:
©Ozonschichizerstorungspotenzial (ODP) hohe Anforderung_
©Ozonbidungspotenzial (POCP) mittlere Anforderung
Versauerungspotenzial (AP) gernge Anforderung
Uberdiingungspotenzial (EP) nicht enthalten

g |Risken fir die lokale Umwelt (Risko fir Grundwasser, nachste Version
Oberflachenwasser und Boden, Risiko fiir die Luft)

7 Sonstige Wirkungen auf die lokale Umwelt (zB.
Lichiverschmutzung)

8 Sonstige Wirkungen auf die globale Umwelt
{Materialverwendung aus em. Ressourcen)

9 Mikrokiima (Wameinseleffekt)

Nl W N -

10 |Primarenergiebedarf nicht emeverbar {PE,,)
11 |Primarenergichedarf emeuerbar, {PE,)

12 |Sonsliger Verbrauch nicht emeuerbarer Ressourcen

13  |Abfall nach Abfalkategorien
14 [Frischwasserverbrauch Nuizungsphase
15 |Aachenmmanspruchnahme

L

© Drees & Sommer, Folie 8




Green Building DREES &

SOMMER

Okonomische
Qualitat

Lebenszykluskosten 16 | gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus

Wertstabilitat (Flacheneffizienz,

Wertentwicklung 17 Umnutzungsfahigkeit)
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Erstellungskosten DREES &

SOMMER

Angaben fir KG300 und KG400 netto in €/ m2BGF
(Stand Méarz 2007, eine Baupreisanpassung muss erfolgen)
Teil 1 — Baukosten

1 2 3

Gebéaude Gebéaude Hochhauser

(Nicht-Hochhéauser) (Nicht-Hochhéauser)

mittlerer mit Sonder-bedingungen

Standard
A 4,0 Punkte kleiner 1.000 kleiner 1.250 kleiner 1.850
B 3 Punkte kleiner 1.200 kleiner 1.600 kleiner 2.050
C 2 Punkte kleiner 1.500 kleiner 2.100 kleiner 2.250
D 1,5 Punkte Baukosten werden korrekt ermittelt und sind plausibel
E 0,0 Punkte Baukosten werden nicht ermittelt bzw. sind nicht plausibel

Als Sonderbedingungen werden anerkannt:

*Gebaude mit nachweislich schwierigen Baugrundbedingungen (siehe detaillierte Aufschlisselung der KG300)

*Gebaude mit Uberdurchschnittlichen Anforderungen an die Reprasentativitat (z.B. Atrien, gebaudebezogener und technischer
Ausstattungsstandard)

*Gebaude mit realisierten Malinahmen im Bereich Energieeffizienz und Umweltschutz, die derzeit noch nicht wirtschaftlich sind

© Drees & Sommer, Folie 10



Barwert der Nutzungskosten

DREES &
SOMMER

Teil 2 — Barwert der Nutzungskosten tiber 50 Jahre (inkl.

Erneuerungsinvestition) in €/m2 BGF

1 2 3

Gebaude Gebaude Hochhéauser

(Nicht-Hochhauser) (Nicht-Hochhé&user)

mittlerer mit Sonder-bedingungen

Standard
A 6,0 Punkte kleiner 1.000 kleiner 1.150 kleiner 1.450
B 5 Punkte kleiner 1.250 kleiner 1.300 kleiner 1.650
C 4.5 Punkte kleiner 1.400 kleiner 1.450 kleiner 1.850
D 3,5 Punkte Nutzungskosten werden korrekt ermittelt und sind plausibel

es wurde jedoch ein stark vereinfachter Ansatz gewahlt
E 0,0 Punkte Nutzungskosten werden nicht ermittelt bzw. sind nicht plausibel
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DREES &
SOMMER

Obere Waldplatze 11 — Gutesiegel Gold

Bauherr
DS Grundstticksgesellschaft I| Sommer — Oesterle

Architekt
Architekten PSK'A
Stuttgart

Baujahr
2002

Bruttogeschossflache
3.550 m?

Auditor
Thomas Hoinka

») Wir sind schon etwas stolz darauf, dass unser 1999

konzipiertes Gebaude zehn Jahre spater im Jahr
2009 die Zertifizierung der DGNB erhalt.

Unsere Erwartungen sind neben der Hoffnung auf
eine weitere Verbreitung des nachhaltigen Bauens
auch eine Wertsteigerung unserer Immobilie. €€

Prof. Dr.-Ing. Hans Sommer

Drees & Sommer Advanced Building
Technologies GmbH
Stuttgart

Objektbewertung 1,49

Okologische Qualitat 1,52

Okonomische Qualitat 0,83

Soziokulturelle und Funktionale Qualitat 1,78
Technische Qualitat 1,82

Prozessqualitat 1,45

Standortbewertung 2,74
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Green Building

Wertstabilitat

Schaffung wertstabiler Immobilien:

= =z Qifles

w
1
L]
o

Sicherstellung der Nutzungsadaquatheit,

kosten-, umwelt- und sozialbezogene

C gm'_Ji C)fﬂc:: Optimierung

Erhéhung der Nutzungsflexibilitat und

Workplaces perroom
(]

Prognosen fur eine

1980 1970 1980 1990 2000
Time of introduction to German ofice landscape Drittverwendungsfahigkeit
Adressiert? nein nein
Anforderungsniveau? hoch - -
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Green Building DREES &

SOMMER

.s . Okonomische
Zusammenfassung Okonomie
N4
Nr. - DGNB LEED BREEAM
Dot A
gebaudebezogene Kosten im _
16 Lebenszyklus Legende:
Wertstabilitat (Flacheneffizienz,
17 Umnutzungsfahigkeit) hoheAnforderung-
mittlere
Anforderung
geringe
Anforderung
nicht enthalten
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Green Building DREES &

SOMMER

. 18 Thermischer Komfort im Winter
Soziokulturelle _ ;
f k . | 19 |Thermischer Komfort im Sommer
un d un _tl onalée 20 |Innenraumluftqualitat (TVOC, CO2)
QU al Itat Gesundheit, Behaglichkeit 21 Akustischer Komfort
und Nutzerzufriedenheit 22 Visueller Komfort
23 Einflussnahme des Nutzers
24 Gebaudebezogene AuBenraumqualitat
(Dachgestaltung, AuBenraum)
25 Sicherheit und Storfallrisiken
26 Barrierefreiheit
27 Flacheneffizienz
Funktionalitat 28 Umnutzung_;sféh ig_;ke'rt
29 |Offentliche Zuganglichkeit
30 Fahrradkomfort
21 Sicherung der gestalterischen und stadtebaulichen
Gestalterische Qualitat Qualitat im Wettbewerb
32 Kunst am Bau

© Drees & Sommer, Folie 16



Green Building DREES &

SOMMER

Zusammenfassung Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Nr ||nim- DGNB LEED BREEAM
DGNE Neubau Biiro NC 2.2 International

18 |Thermischer Komfort im Winter Legende:
19 [Thermischer Komfort im Sommer hohe
Anforderung
20 |Innenraumluftqualitat (TVOC, CO2) mittlere
Anforderung
21 |Akustischer Komfort gennge
Anforderung

22 |Visueller Komfort nicht enthalten

23 |Einflussnahme des Nutzers

24 Gebaudebezogene Aullenraumaqualitat
(Dachgestaltung, AuRenraum)

25 |Sicherheit und Storfallrisiken

26 |Barrierefreiheit

27 |Flacheneffizienz

28 |Umnutzungsfahigkeit

29 |Offentliche Zuganglichkeit

30 |Fahrradkomfort

3 Sicherung der gestalterischen und
stadtebaulichen Qualitat im Wettbewerb

32 |Kunstam Bau

© Drees & Sommer, Folie 17




Green Building DREES &

SOMMER

Technische Qualitat

33 Brandschutz

34 Schallschutz

35 thermische und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaudehiille

36 Backupfahigkeit der TGA

Qualitat der 37 Bedienbarkeit der TGA
technischen
Ausfihrung

38 Ausstattungsqualitat der TGA
Dauerhaftigkeit / Anpassung der gewahlten Bauprodukte, Systeme und

39 Konstruktionen an die geplante Nutzungsdauer
40 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers
41 Widerstandsfahigkeit gegen Hagel, Sturm und Hochwasser

42 Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit

Folie 18




Green Building DREES &

SOMMER

Zusammenfassung Technische Qualitat

N | DGNB LEED BREEAM
DGNB Neubau Biiro NC 2.2 International

33 |Brandschutz Legende:

34 |Schalischuiz hohe Anforderung
themische und feuchieschutziechnische Quakiit der -

35 Gebaudehiille mittlere Anforderung

36  |Backupfahigkeit der TGA gernge Anforderung

37 |Bedienbarkeit der TGA nicht enthalten

38 |Aussiattungsqualitat der TGA nachste Version

-

Dauerhafligkeit / Anpassung der gewahlien

39 |Bauprodukie, Systeme und Konstruktionen an die
geplante Nutzungsdauer

40 Reinigungs- und Instandhalungsfreundlichkeit des
Baukorpers

41 Widersiandsfahigkeit gegen Hagel, Sturm und
Hochwasser

42 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit
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Green Building gREES&
OMMER

Prozessqualitat

43 | Qualitat der Projektvorbereitung

44 | Integrale Planung

_ Nachweis der Optimierung und Komplexitat der Herangehensweise in der
Qualitat der Planung 45 Planung

46 | Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe

Schaffung von Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und

ar Bewirtschaftung

48 | Baustelle/Bauprozess

Qualitat der 49 | Qualitat der ausfuihrenden Firmen / Praqualifikation

Bauausfuhrung 50 | Qualitat der Bauausfiihrung (Messungen zur Qualitatskontrolle)

51 | geordnete Inbetriebnahme

52 | Controlling

Qualitat der 53 | Management

Bewirtschaftung 54 | systematische Inspektion, Wartung und Instandhaltung

55 | Qualifikation des Betriebspersonals

Folie 20




Green Building gREES&
OMMER

Zusammenfassung Prozessqualitat

Nr. L DGNB
Kriterizm
DGNB Neubau Biiro

43 |Quabklat der Projekivorbereitung

44 |Integrale Planung

45 Nachweis der Optimierung und Komplexitat der
Herangehensweise in der Planung

46 Sicherung der Nachhalligkeilsaspekie in
Ausschreibung und Vergabe

47 Schaffung von Voraussetzungen fiir eine optimale
Nuizung und Bewirischafiung

48 |Bausicelle/Bauprozess

49 |Quahlit der ausfiihrenden Firmen / Praqualifikation

50 CQualtit der Bavausfilhrung {Messungen zur
Cualtitskonirolie)

51 |geordnete Inbeliebnahme

52 |Controling

BREEAM

International

Legende:
hohe Anforderung
mittlere Anforderung
geringe Anforderung
nicht enthalten
nachste Version

© Drees & Sommer, Folie 21

53 |Management

systematische Inspektion, Warlung und

>4 Instandhaltung

55 |Qualifikation des Betricbspersonals




Green Building gREES&
OMMER

Standortqualitat

56 Risiken am Mikrostandort
57 Verhaltnisse am Mikrostandort
58 Image und Zustand von Standort und Quartier
o 59 Verkehrsanbindung
Standortqualitat 60 Nahe zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen

61 anliegende Medien/Erschliel3ung
62 Planungsrechtliche Situation
63 Erweiterungsmoglichkeiten /Reserven

© Drees & Sommer, Folie 22



Green Building DREES &

SOMMER

Zusammenfassung Standortqualitat

w
Nr. Kriteritam DGNB LEED BREEAM
DGNB Neubau Biiro NC 2.2 International
56 |Risiken am Mikaostandort Legende:

57 [Verhilinisse am Mikrostandort

58 |Image und Zustand von Standort und Quartier
59 |Verkehrsanbindung

60 Nahe zu nutzungsrelevanten Objekien und
Emnrichtungen

61 |anliegende Medien/ErschiieBung

62 |Planungsrechiliche Situation

63 |Erwelterungsmaglichkeiten /Reserven

hohe Anforderung
mittlere Anforderung
gernge Anforderung
nicht enthalten

nachste Version

© Drees & Sommer, Folie 23




DREES &
SOMMER

Frage Bedeutung:
Welche Bedeutung fur die Immobilienwirtschaft messen Sie einem Nachhaltigkeitszertifikat heute und in funf Jahren zu?

Ist die Bedeutung heute sehr grof3, grof3, mittel, Ist die Bedeutung in fiinf Jahren sehr grof3,
gering oder sehr gering? grol3, mittel, gering oder sehr gering?

W sehr grof bis grof M sehr grol’ bis grol

B mittel @ mittel

@ gering bis sehr gering @ gering bis sehr gering

Abb.: Bedeutung heute Abb.: Bedeutung in finf Jahren

Ergebnis:

Es ist erkennbar, dass von einer zunehmenden Bedeutung von Nachhaltigkeitszertifikaten fir die
Immobilienwirtschaft ausgegangen wird. Gegentiber 41% der befragten Personen, die einem Zertifikat heute
eine sehr grol3e bis grol3e Bedeutung zuordnen, sind es 74%, die einem Zertifikat in funf Jahren eine sehr
grof3e bis grofRe Bedeutung zuordnen.

Quelle: Der Einfluss von Nachhaltigkeitszertifikaten auf den Marktwert von Immobilien/Ergebnisse der
Marktstudie/ Roux Deutschland GmbH

© Drees & Sommer,



DREES &
SOMMER

Frage 8: Kaufpreis
Waren Sie als Investor bereit, fir eine Immobilie mit Nachhaltigkeitszertifikat einen 10% hdheren Kaufpreis zu zahlen, wenn Sie:
- keine hohere Miete fir die Immobilie erzielen kdnnten?
- eine um 5% hoéhere Miete erzielen kdnnten?

- eine um 10% hohere Miete erzielen konnten?

Ergebnis:
Beinahe 75% der Umfrageteilnehmer sind nicht bereit, einen 10% héheren Kaufpreis zu zahlen, wenn sie im Gegenzug keine héhere

Miete erzielen konnten.
Fir 5% héhere Mieteinnahmen wiirden 38% der Teilnehmer einen 10% héheren Kaufpreis zahlen.

74% der befragten Personen sind bereit, einen 10% héheren Kaufpreis zu zahlen, wenn sie eine 10% héhere Miete erzielen kénnten.

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

 73%

4%

/2% “\

keine héhere Miete

-\
 \.
|\ /

5% hohexre-Miete

3%

13%

10% hohere Miete

B keine Angaben
nein
M teils/teils

Mja

Abb.: Kaufpreis

Quelle: Der Einfluss von Nachhaltigkeitszertifikaten auf den Marktwert von Immobilien/Ergebnisse der . Marktstudie/ Roux Deutschland GmbH

© Drees & Sommer,




DREES &
SOMMER

Frage 9: Kaltmiete

Waren Sie als Mieter bereit, 10% mehr Kaltmiete zu zahlen, wenn Sie:

- im Gegenzug diesen Mehrbetrag an Bewirtschaftungs-/Energiekosten einsparen?

- keine Bewirtschaftungs-/Energiekosten einsparen?

- im Gegenzug einen héheren Komfort/niedrigeren Krankenstand bei den Mitarbeitern erzielen kbnnen?

Ergebnis:

Mehr als zwei Drittel der Umfrageteilnehmer sind bereit, 10% mehr Kaltmiete zu zahlen, wenn sie den Mehrbetrag durch niedrigere
Bewirtschaftungs-/Energiekosten einsparen kdnnten.

84% der Teilnehmer akzeptieren keine hdhere Kaltmiete, wenn sie im Gegenzug keine Bewirtschaftungs-/Energiekosten einsparen

koénnten.
Wenn ein hoherer Nutzerkomfort sowie niedrigere Krankenstande bei den Mi itern erzielt werden kénnen, dann waren 51% der
Teilnehmer bereit, einfo%‘héh\ere Kaltmiete zu zahlen.
0,
100% 1% 22 2 M keine Angaben
14% i
90% - (J 19% nein
80% | teils/teils
Hja
70% E— — —
60% — —
84%

50% EEE— -

40% ————— —— —

30%

20%

10% -

0% -
Mehrbetra Bewjislschaftungs- keine Bewirtschaftungs-/ ein hoherer Komfort und . .
/Energiekosten wird eingespart Energiekosten wird eingespart  niedrigerer Krankenstand kann bei Abb.: Kaltmiete

den Mitarbeitern erzielt werden

Quelle: Der Einfluss von Nachhaltigkeitszertifikaten auf den Marktwert von Immobilien/Ergebnisse der . Marktstudie/ Roux Deutschland GmbH
© Drees & Sommer,
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Auszug aus aktuellen Green Building Jobs ...... SOMMER

Engineering

Green Building Zertifizierung in der Planung/Management

Obere Waldplatze 11 Spiegel Hamburg Okonomikum Diisseldorf
Stuttgart - DGNB Gold HafenCity —Label: 4 Sterne DGNB Gold

Centrum Galerie Dresden

e — Skyline Tower |
Europe Plaza y BREEAM ,very good*

Deutsche Bank Frankfurt Stuttgart - DGNB Gold Minchen- DGNB Gold

LEED: Platinum

UCD Dublin Bent Street Sydney Sophlenterrassen

BREEAM: Excellent Green Star ,Six stars" Hamburg - DGNB Gold
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Auszug aus aktuellen Green Building Jobs ...... SOMMER

Immobilienberatung
Green Building Zertifizierung Due Diligence/Quick Check

¥

Al
%

Morgan Stanley, ASTRA-Turm Morgan Stanley, Dern‘sche Hoéfe — Green Building Kranhaus Sid

Pre-Assessment DGNB, LEED, BREEAM Bewertung, Quick Check Pre-Assessment DGNB,
LEED, BREEAM

=
it

b
i '
III B _ = e
lil K/ =
Hines Berlin, Alexanderplatz Berlin Wiistenrot & Wiirttembergische Patrizia Neubau Hanse Cube Hamburg
Energiemanagement Versicherung, Leipziger Platz Berlin Green Building Quick Check LEED, DGNB

Green Building Quick Check DGNB

BREEAM ! (
"
. Cantals an . wer ra s bnawps e ¥
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Green Building Management

Ausgewahlte Referenzen

Sophienterrassen, - )
Hamburg(DGNB) N

Spiegel

Hambu’rg\_"\_%

(Hafen City)

Central Plaza,

r / Hamburg (LEED)

Lindley Carrée, ..~
¥ - Hamburg (LEED)

-

Okonomikum,

r ST

o

Alexanderplatz D4,

HDI, .
Diisseldorf Hannover Berlin (DGi.ElB)
/DGNB) _ (DGNB) - r

-

Europé Plaza.

s

Centrum

] = ~ Stuttgart Galerie, Dresden
Deutsche B — = : !
- aM ] (DGNB) + (BREEAM)
Frankfurt/Main } OWP11,
(LEEDZ DGN.B) tuttgart
erce es-Benz-We
N r K Stuttgart
Solum, \ {LEED/DGNB)
LuxembourgBecton o r
Dickison, Neubau P ?
Heidelberg Daimler b Albat
(LEED) HALY, & W'a riZ'ED
e Stuttgart- s R, ien ( )
(DGNB/LEED) Skyline Tower,
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